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Adresse: Islands Brygge 38A - 38F Sagsnr.: 19-1-2

Bygherre: E/F Polaris Dato: 29.1.2019

1 Opgaveformulering og forudsaetninger

Ejerforenings bestyrelse har gnsket en vurdering af de genelle adgangsforhold til egendommen,
generelt og specifikt. som er specificeret sdledes:

Ramper pa terraen.

Trapper pa terrzen.

Adgang til bygninger fra terraen.
Adgang til bygninger via p-pladser.
Trapper i bygninger

Belysning

Der vil i rapporten ogsa indga objektive konkrete vurderinger af forhold, der ikke er underlagt et
detaljeret krav men alene er formuleret som funktionsbaserede krav og vejledninger. Der vil altsd vaere
vurderet pa fglgende forhold:

e Overholdelse af lovkrav.

e Forholdet til vejledninger.

e Forholdet til hensigtsmaessighed (hvor dette vurderes af afggrende betydning).

Andre forhold ved byggeriet, som bygningsdele, Igsgre inventar eller driftsmaessige formden end de
naevnte, vil ikke vaere omfattet af vurderingen, og ej heller blive patalt eller naevnt.

Der er tale om en overordnet gennemgang med tilstraekkelig vurdering af vaesentlige
problemstillinger. En fuldstaendig detaljeret beskrivelse vil medfgre en tidskraevende opmaling, der i
gvrigt ikke vurderes rimelig.

Det er ikke vurderingens opgave at komme med forslag til byggetekniske Igsninger.

2 Beskrivelse af ejendommen

E/F Polaris

Islands Brygge 38A - 38F

Ejendommen bestar af 2 etageboligbygninger der er opfart pa en haevet plint, hvori der

etableres parkeringskaelder.

Den nordlige bygning, Bygning A, med adresserne Islands Brygge 38A - 38C og den sydlige bygning,
Bygning B, med adresserne Islands Brygge 38D - 38F. Begge bygninger er taget i brug.

3 Byggeriets data

Herunder beskrives forudsaetninger for byggeriets opfgrelse, lovmaessige stade mv. i forhold til de

bebyggelsesregulerende bestemmelser, som vurderingen skal tage stilling til, dvs. lokalplan og
bygningsreglement, med tilhgrende vejledninger mv.

3.1 Byggetilladelse mv.

Der er meddelt byggetilladelse den 12.5.2015. Sagen er behandlet og byggeriet opfgrt efter
bestemmelserne i Bygningsreglement 2010.

Der er ikke meddelt endelig ibrugtagningstilladelse.

3.2 Regler og kompetencer
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Adresse: Islands Brygge 38A - 38F Sagsnr.: 19-1-2

Bygherre: E/F Polaris Dato: 29.1.2019

Byggeloven og i medfgr heraf Bygningsreglement 2010 (BR10) er det geeldende regelsset, som byggeriet
skal overholde, herunder tillige de lovhjemlede vilkar i byggetilladelsen.

Byggelovens § 22 giver kommunen hjemmel til at meddele dispensation fra byggelovgivningens
bestemmelser, hvis ikke dispensationen tilsidesaetter de hensyn, som bestemmelserne skal varetage.

Der ses ikke, hverken i byggetilladelsen eller senere skrivelser, at veere meddelt dispensation til nogle af
de forhold som denne vurdering fokuserer pa.

Nzervaerende vurdering kan ikke tilsidesaette kommunens dispensationskompetence, men kan anvendes
ved
e Forhandling med Udvikler/bygherre.
e Partsindlaeg, safremt kommunens byggemyndighed skulle overveje, at meddele dispensation til
de omhandlede forhold.
e Vurderingen kan ligeledes anvendes ved klage til klageinstans eller civilt segsmal.

I den forbindelse skal det understreges, at nadr der er tale om nybyggeri, vil der kun helt undtagelsesvis
gives dispensation fra krav til disse forhold. Kommunen skal foretage et konkret skgn af, om der i
forbindelse med byggeriet kan gives dispensation, og om der skal knyttes saerlige vilkar til
dispensationen, og skal give klagevejledning ved deres afggrelser, nar disse er til ugunst for parter i
byggesagen.

4 Grundlag for vurderingen

BR 10 er opbygget med en decideret kravstekst, der ofte er formuleret som funktionsbaserede krav.
Dertil er tilknyttet en vejledningstekst til underbygning af kravet. Desuden ligger SBI vejledning 230 som
bilag. BR10 henviser endvidere bl.a. til DS-publikationen “Udearealer for alle - Anvisning for
planlaegning og indretning med henblik pa handicappedes faerden”.

Rapporten baserer sig pd de vilkdr, der fremgar af byggetilladelsen og kravene med vejledningstekst som
de fremgar af BR10. Skulle der veere forhold der ikke er naevnt i byggetilladelsen, men fremgar af BR10,
er disse forhold medtaget med kommentar herom. I rapportens vurderinger indgdr desuden gvrige
anvisninger og vejledninger pa omradet og emperisk baseret best practice.

Herunder er naevnt de bestemmelser i BR10, der er omhandlede i rapporten, med angivelse af
henholdsvis krav- og vejledningstekst. Nogle af dem er ikke medtaget som vilkar i byggetilladelsen, men
de skal uagtet dette overholdes.

BR10 kapitel | Krav Vejledning

2.4.2, stk. 3 | Ved udformningen af Handicapparkeringspladser har et brugsareal
parkeringspladser skal et passende pd 3,5 x 5 m og bgr placeres s naer
antal parkeringspladser udformes, sa | indgangen som muligt og veere med fast
de kan anvendes af personer med jaevn beleegning.

handicap. Kravet omfatter ikke | .......
fritliggende enfamiliehuse og
sommerhuse i sommerhusomrader.

2.4.3, stk. 1 | Fra vej til indgange i en ejendoms Belysning af adgangs- og tilkgrselsarealer
bygninger og til en ejendoms bgr vaere retningsgivende og ikke
ubebyggede arealer skal der vaere blzendende. Der henvises endvidere til
adgang og tilkgrsel. Udformningen af | privatvejslovens regler om private
adgangs- og tilkgrselsarealerne skal faellesveje, hvorefter kommunen kan
vaere afpasset efter bebyggelsens art. | beslutte, at der pa offentligt tilgaengelige
Adgangs- og tilkgrselsarealer skal veje skal veere belysning.

forsynes med belysning. Trapper og
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Adresse: Islands

Brygge 38A - 38F

Sagsnr.: 19-1-2

Bygherre: E/F Polaris

Dato: 29.1.2019

ramper skal belyses staerkest.

2.4.3, stk. 2 | Adgangs- og tilkgrselsarealer skal DS-publikationen »Udearealer for alle -
vaere udformet, sa bebyggelsen kan Anvisning for planleegning og indretning med
benyttes af personer med handicap. henblik pa handicappedes faerden«
Adgangsareal fra vej, herunder p- indeholder anvisninger pa udformning af det
plads til eiendommens ubebyggede fysiske miljg med henblik pa at give
arealer og til indgange i bygninger, handicappede stgrre uafhangighed,
skal vaere mindst 1,3 m bredt og med | bevagelsesfrihed og sikkerhed.
en fast jeevn belaegning. Ramper med haldning mellem 1:25 og 1:20
Niveauforskelle i adgangsarealet skal kan i stedet for handlister forsynes med
udlignes i terraen eller ved rampe, og | vaern eller udfgres som en terreenudligning
ramper kan suppleres med trin med uden fare for fald til siderne.
en stigning pa hgjst 150 mm og en
grund pa mindst 300 mm. Ramper
ma ikke udfgres med en stgrre
hzeldning end 1:20, og der skal veere
en vandret plads pa mindst 1,3 m x
1,3 m for hver ende af rampen.

Ramper med en haldning pa mere
end 1:25 skal desuden forsynes med
reposer for hver 12 m. Gribeegnede
handlister skal opsaettes i en hgjde pa
ca. 0,8 m i begge sider af ramper og
trapper.

3.1, stk 1 Bygninger skal udformes og indrettes, | For mere uddybende vejledning om
sa der under hensyn til deres bygningers indretning henvises til SBi-
anvendelse opnas tilfredsstillende anvisning 222 "Tilgaengelige
forhold med hensyn til sikkerhed, boliger" og til DS/INF 470 "Anvisning for
sundhed, tilgeengelighed og teknisk forebyggelse af vold og hasrveaerk" og
anvendelse for alle samt renholdelse DS 471 "Teknisk forebyggelse af
og vedligeholdelse. indbrudskriminalitet".

DS-h&ndbog 105 "Udearealer for alle -
Anvisning for planleegning og indretning med
henblik p& handicappedes feerden"
indeholder anvisninger pa udformning af det
fysiske miljg med henblik pa at give
handicappede stgrre uafhangighed,
bevagelsesfrihed og sikkerhed. Desuden
henvises der SBi's "Tjeklister til BR10 -
Tjeklister for personer med handicap".

3.2.1, stk. 1 | Bygningers adgangsforhold skal sikre | Med hensyn til sikring af tilgeengelighed for
tilgeengelighed for alle. Til hver bolig alle henvises til SBi-anvisning 230
og anden enhed skal der veere "Anvisning om Bygningsreglement 2010"
adgang direkte fra det fri eller via kap. 2 og 3, der giver eksempler pa,
feelles adgangsvej fra det fri. hvordan adgangsforholdene til bygninger

kan ggres tilgeengelige for alle, herunder
personer med handicap.

Med hensyn til adgangsveje, som ogsa er
flugtveje, henvises til kapitel 5 om
brandforhold.

3.2.1, stk. 2 | Ved alle yderdgre skal der vaere Bestemmelsen omfatter foruden yderdgre,
niveaufri adgang til enheder og til dgre ved flugtveje og ngdudgange i
eventuelle elevatorer i bygningens stueetagen samt have-, altan- og
stueetage (adgangsetage). Eventuelle | terrassedgre. Niveaufri adgang betyder, at
niveauforskelle skal reguleres i der ikke m3 vaere trin mellem niveauet
adgangsarealet uden for bygningen. (terreenet) uden for bygningen og enhederne
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Adresse: Islands

Brygge 38A - 38F

Sagsnr.: 19-1-2

Bygherre: E/F Po

laris

Dato: 29.1.2019

Der kan anvendes ramper. Uden for
yderdgre skal der veere et vandret,
fast og plant areal pd 1,5 m x 1,5 m
malt fra dgrens haengselside. Hvor
deren dbner udad, skal der veere
yderligere 0,2 m langs
bygningsfacaden. Arealet uden for
yderdgre skal vaere i samme niveau
som det indvendige gulv. Arealet ud
for yderdgre skal markeres taktilt
eller ved anden farve end den
omkringliggende belaegning.
Porttelefoner og tilkaldeanlaeg skal
have en sddan udformning, at det
savel auditivt som visuelt
tilkendegives, at anlaegget er
aktiveret, og at forbindelse til
modtageren er etableret. Ved
anvendelse af tal i betjeningspanel i
porttelefoner og tilkaldeanlaeg skal 5-
tallet vaere markeret med taktil
identifikation.

i stueetagen samt eventuelle elevatorer.
Trappelifte, lgfteplatforme og lgstliggende
skraberiste vil vaere i strid med
bestemmelsen. Dgrtrin med en hgjde pa
maksimalt 25 mm accepteres jf. stk. 4.
Porttelefoner og tilkaldeanlaeg bgr placeres i
en hgjde pa mellem 90 og 120 cm over
gulv/terraen.

Figur 3.3.3.1.A
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3.2.1, stk. 4 | Dgre skal have en fri passagebredde
pa mindst 0,77 m. Abner dgren imod
personen, skal der vaere mindst 0,5 m
ved siden af dgren modsat dens
haengselside. Hgjden af dgrtrin ma
hgjst veere 25 mm.

3.2.2, stk. 1 | Faelles adgangsveje skal have en Feelles adgangsveje fgrer til to eller flere
tilstraekkelig bredde efter den boliger, kontorer, mgdelokaler eller andre
planlagte brug og skal kunne enheder og omfatter vindfang, forrum,
passeres uhindret i deres fulde gange, altangange, svalegange, plads foran
bredde og skal markeres ved forskelle | elevatorer, ramper og reposer savel i som
i materialer, farver eller belysning. uden pa bygningen, herunder udvendig
Den fri bredde skal vaere mindst 1,3 adgangsareal til kaelder.

m.
3.2.2, stk. 2 | Faelles adgangsveje skal give Bestemmelsen omfatter niveaufri adgang til

niveaufri adgang til alle enheder pa
hver af bebyggelsens etager.
Eventuelle niveauspring og

elevatorer, beboelses- og erhvervsenheder
samt faellesarealer, herunder udendgrs

o
opholdsarealer pa etagerne.
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Adresse: Islands

Brygge 38A - 38F

Sagsnr.: 19-1-2

Bygherre: E/F Po

laris

Dato: 29.1.2019

hgjdeforskelle skal udlignes med
ramper. Ramper ma ikke udfgres med
en stgrre haeldning end 1:20 (50 mm
pr. m), og der skal vaere en vandret
plads pa mindst 1,3 m x 1,3 m for
hver ende af rampen. Ramper, der
udligner hgjdeforskelle p& mere end
0,6 m, skal desuden forsynes med
vandret repos for hver 0,6 m stigning.
Ramper skal forsynes med handlister.
Ved ramper med en heeldning pa 1:25
(40 mm pr. m) eller mindre kan
handlister undlades.

I forbindelse med eventuelle niveauspring og
hgjdeforskelle inden for offentligt
tilgaengelige enheder bgr disse udlignes med
ramper, lifte eller lignende.

Altaner betragtes som en selvstzendig
enhed. Fritaget for kravet er terrasser pa
bygningens tag, safremt der ikke er adgang
hertil med elevator.

Figur 3.2.2.2
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3.2.2, stk. 3

Trapper i feelles adgangsveje skal
udformes med tilstraekkelig bredde og
lofthgjde efter den tilsigtede brug.

Kravet kan opfyldes ved, at trappens fri
bredde er mindst 1,0 m og den fri lofthgjde
er mindst 2,1 m.

Hvis der kun er fa brugere - som f.eks. i
tofamiliehuse - kan kravet opfyldes med en
fri bredde p§ mindst 0,9 m. Hvis der er
mange brugere bgr bredden forgges
tilsvarende.

Hgjden males over ganglinjen.

Den fri bredde males vandret mellem
h&ndlisterne eller - hvor der kun er hdndliste
i den ene side - mellem vaeg, spindel eller
lignende og handliste.

3.2.2, stk. 4

Trapper i faelles adgangsveje skal
have en hzeldning (grund og
st|gn|ng), der ggr dem lette og sikre
at gd pa. Trappers stigning ma ikke
veere stgrre end 180 mm. Pa
ligelgbstrapper og kvart- og
halvsvingstrapper ma grunden ikke
vaere mindre end 280 mm — i
beboelsesbygninger dog mindst 250
mm. P& spindel- og vindeltrapper ma
grunden ikke veere mindre end 200
mm.

Trapper med lavere haldning (lavere
stigning og dybere grund,) end de angivne
krav, er lettere og mere sikre at ga pa.
Grunden males i ganglinjen midt i trappens
fri bredde, dog hgjst 0,5 m fra den indre
handliste.

Trapper bgr forsynes med stgdtrin og det
yderste af trinfladen samt trinforkant bagr
markeres med kontrastfarve.
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Adresse: Islands Brygge 38A - 38F Sagsnr.: 19-1-2

Bygherre: E/F Polaris Dato: 29.1.2019

Figur 3.2.2.4
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2.6.3, stk.

5 Ramper pa terraen
Krav i byggetilladelsen:
e stk. 100
at adgangs- og tilkgrselsarealer er udformet, sa bebyggelsen kan benyttes af personer, hvis
funktionsevne er nedsat, jf. BR10, kap. 2.4.3, stk. 2,
e stk. 101
at der, som vist etableres niveaufrie adgange til plint og ved alle indgangsdgre og til elevatorer er
niveaufri adgang, jf. BR10, kap.3.2.1, stk. 1,
e stk. 102
at ramper til udligning af niveauforskelle udfgres i overensstemmelse med BR10, kap. 3.2.2,
o stk. 103
at der i feelles adgangsveje er en fri bredde pa mindst 1,3 m, hvilket ikke tydeligt fremgar med
det ansggte.

5.1 Ramper generelt

Der er flere ramper til bebyggelsen. Der vurderes her pa ramperne samlet set, samt specifikt pa ramper
der adskiller sig veesentligt fra det generelle.

5.1.1 Overholdelse af lovkrav

BR10 kap. 2.4.3, samt stk. 100, 101, 102 og 103 i byggetilladelsen skal sikre forholdene.

Fzelles for alle ramper er at de begynder og slutter med en 90 graders vending, via et vandret plateau
der for alles bygningens ramper har en stgrrelse omkring eller i underkanten af 130 x 130 cm, i visse
tilfeelde helt ned til 115 cm. I henhold til BR10 kap. 2.4.3 er kravet minimum 130 x 130 cm.

Dette krav gaelder dog alene ligelsbsramper, og der er sdledes ikke medtaget et krav til vendeplads,
hvorfor dette ma bero pa vejledning og vurdering.

Flere steder er mindstebredden p& 130 cm. ikke overholdt, da der er mindre overskridelser.

5.1.2 Forholdet til vejledninger

Da der ikke et egentligt krav til stgrrelsen af en vendeplads, er man ngdt til at se pa vejledninger. Heller
ikke her er der entydigt beskrevet vendepladser ved ramper, men det generelle funktionskravet til en
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Adresse: Islands Brygge 38A - 38F Sagsnr.: 19-1-2
Bygherre: E/F Polaris Dato: 29.1.2019

vendeplads kan fgrst anses for opfyldt ndr stgrrelsen er 150 x 150 cm, jf. bl.a. krav til plads foran dgre
og elevatorer i bl.a. SBI anvisning 250. Kravet skal ses i lyset af at en kgrestol har behov for en vis
venderadius.

Billede 5.1

Vendepladsens stgrrelse overholder ikke
kravet om 150 x 150 cm. hvilket vanskeligggr
vending, hvis det overhovedet er muligt.

5.1.3 Konklusion

Vedrgrende de mindre overskridelser af minimumsbredden, skgnnes disse af enten ringe eller af en vis
betydning. Sammenholdt med de for sma vendepladser kan det dog have en vaesentlig betydning visse
steder, og man bgr derfor gennemga samtlige ramper, og f3 tilrettet til minimumskravet.

Det ma anses for naermest umuligt, at vende alle typer kgrestole pd et vandret areal der ikke en gang
udggr et areal pd 130 x 130 cm.

Funktionskravet om adgang for alle vurderes for alle ramper sdledes ikke overholdt, og skal derfor
ndres.

5.2 Rampe Bygning A

5.2.1 Overholdelse af lovkrav.

Rampen fra vej til plint overholder ikke BR10 kap. 2.4.3 om en maks. haeldning pa 1:20, da den er
markant stejlere end dette (tillige et vilkar i byggetilladelsen.

Man kan argumentere for, at der kan skaffes anden adgang til bygningen end via denne rampe. Dette er
dog den eneste rampe der fra gaden fgrer til de, for k@grestolsbrugere, yderst velegnede adgangsforhold i
bygningens nordside. Her er der bl.a. dgre med automatisk dgrabning, hvorimod bygningens
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Adresse: Islands Brygge 38A - 38F Sagsnr.: 19-1-2
Bygherre: E/F Polaris Dato: 29.1.2019

adgangsforhold pd sydsiden ikke har automatiske dgre og i @vrigt ikke iagttager reglerne p.t. (se mere
om dette senere)

5.2.2 Forholdet til hensigtsmaessighed.

Hvis adgangskravet er Igst p& anden vis behgver rampen s overholde bestemmelsen? Det er ikke muligt
indiskutabelt at konkludere, at den skal overholde reglen alligevel. Rampen vil dog i det daglige blive
anvendt af beboere med f.eks. barnevogne og andre med adgang til arealet. Retstilstanden er ogsa
uafklaret i forhold til om det kan veere ansvarspadragende at have en rampe der ikke overholder
bestemmelserne, hvis der fremkommer person- eller tingskader som fglge af rampens haeldning, ogsd
selv om man skulle skilte, at feerdsel sker pa eget ansvar.

Billede 5.2

Rampen er endvidere eneste adgang
til plinten pa nordsiden af bygning A,
hvor der bl.a. er placeret
cykelparkering. Cyklerne skal saledes
treekkes pd rampen, s& det ma anses
for ret usandsynligt, at man skulle
kunne fraskrive sig ansvar, nar
beboerne er tvunget til at benytte
rampen.

5.2.3 Konklusion

Det er ikke muligt indiskutabelt at konkludere, at rampen skal overholde reglen under alle
omstaendigheder. Det vurderes dog yderst uhensigtsmaessigt, og maske potentielt ansvarspddragende at
overtage en rampe der ikke overholder bestemmelsen.

6 Trapper pa terreaen

Vilkar i byggetilladelsen:
e stk. 32
at friarealerne skal veere offentligt tilgaengelige og ikke ved skiltning eller hegning ma forbeholdes
omradets beboere eller bestemte brugere,
e stk. 111
at trapper udfgres med grund pa mindst 250 mm og stigning pa hgjst 180 mm,

6.1 Overholdelse af lovkrav og konklusion.

Trapper i bebyggelsens fzelles adgangsarealer har generelt en stigning pa omkring 20 cm og en grund pa
24 - 25 cm.

I henhold til BR10 kap. 2.4.3, stk. 2, skal niveauforskelle i adgangsarealet udlignes i terraen eller ved
rampe, og ramper kan suppleres med trin med en stigning pa hgjst 150 mm og en grund p@ mindst 300
mm. (Ved krav til en bygnings indret er der krav om maks. Stigning pa 180 mm og grund pa min 250
mm. Byggetilladelsens vilkdr ma formodes at henvise hertil)
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Bebyggelsens trapper kan intetsteds opfylde kravet i BR10 til udligning af terraenforskelle. Der er som
sadan ikke krav til trapper safremt adgang kan skaffes via ramper. Da der her er ramper kan problemet
Igses ved enten at fjerne trapperne i deres helhed, eller at ndre til det foreskreven.

En Igsning af dette forhold vurderes af ekstra vigtighed, da der er offentlig adgang til arealet.

Det er i gvrigt en generel anbefaling, at man i trapper med en stgrre bredde end 150 cm., som der er
eksempler pa her, bgr etablere en handliste til opdeling af trappen.

7 Adgang til bygninger fra terraen

Vilkar i byggetilladelsen:

e stk. 100
at adgangs- og tilkgrselsarealer er udformet, sd bebyggelsen kan benyttes af personer, hvis
funktionsevne er nedsat, jf. BR10, kap. 2.4.3, stk. 2,

e stk. 104
at der ved alle dgre i faelles adgangsveje (herunder ogsd adgangsdgre til de enkelte enheder)
etableres et frit areal pa mindst 50 cm modsat dgrens haengselside, hvor dgren dbner mod
personen, jf. BR10, kap. 3.2.1, stk. 4.

7.1 Adgangsforhold Bygning A

7.1.1 Overholdelse af lovkrav.

Da adgang til bygningen alene kan ske fra bygningens sydside (se afsnit om rampe) skal
adgangsforholdene her opfylde kravene. Dgrene er her udadgdende og ikke forsynet med automatik. Der
er foran dgrene er rimeligt vandret areal i stgrrelse omkring 120-130 cm x 120-130 cm.

Det fremgar af BR10 3.2.1, stk. 2, at der uden for yderdgre skal der vaere et vandret, fast og plant areal
pd 1,5 m x 1,5 m malt fra dgrens hangselside. Hvor dgren dbner udad, skal der vaere yderligere 0,2 m
langs bygningsfacaden.

Kommunen har i byggetilladelsen tilsyneladende kraevet et frit areal pa mindst 50 cm modsat dgrens
haengselside. BR10 er sdledes ikke iagttaget og ej heller kommunens vilkar.

I henhold til vejledningsteksten til BR10 3.2.1, stk. 2, bgr porttelefoner og tilkaldeanlaeg placeres i en
hgjde pa mellem 90 og 120 cm over gulv/terraen.

Her er de placeret mellem 130 og 160 cm.

7.1.2 Konklusion

Kravet i BR10 er ikke iagttaget, da arealet foran dgrene skal veere minimum 150 cm x 170 cm. Dette skal
altsd aendres for alle 3 opgange, safremt man fortsat skal have feelles adgangsvej her.

Porttelefon opfylder ikke vejledningen, og m& vurderes ikke at leve op til de generelle krav om adgang
for alle. Det skal altsd aendres for alle 3 opgange.

Hvorvidt kommunens vilkar i byggetilladelsen om mindst 50 cm frit areal, ogsd gaelder disse
adgangsforhold, ma afggres ved henvendelse til kommunen.
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8 Adgang til bygninger via p-pladser

Vilkar i byggetilladelsen:
e stk.123
at der etableres 3 handicapparkeringspladser til almindelig bil i parkeringskaelder og 3
handicapparkeringspladser til kassebil pa terraen,

8.1 Overholdelse af lovkrav og konklusion.

Ved handicappladser ved trappeopgange B og C, er der ved siden af pladsen etableret en rampe, med en
stigning p& ca. 6 cm. Rampens placering ligger s taet pa pladsen, at det ikke er muligt at have en
kgrestol stdende pa siden af bilen. Dette areal kan godt have en mindre haeldning uden at pavirke en
udstigning fra bil til kgrestol, men selv et mindre niveauspring som dette vanskeligggr mangvren.

Vejledningsteksten til BR10 kap. 2.4.2, stk. 3, siger at handicapparkeringspladser bgr vaere med fast
jeevn belaegning. Kravet til handicappladser anses derfor ikke overholdt, og forholdet skal andres.

Billede 8.1.B ‘ ' Billede 8.1.C

9 Trapper i bygning

Vilkar i byggetilladelsen:

e stk. 109
at flugtvejstrapper udfgres med en fri bredde p& mindst 1 m.,

e stk. 110
at flugtvejstrapper forsynes med vaern og handlister i overensstemmelse med BR10, kap. 3.2.3,
stk. 1.

9.1. Overholdelse af lovkrav og konklusion.

Vejledningen til BR10 kap 3.2.2. stk. 3 siger, at kravet om tilstraekkelig bredde kan opfyldes ved, at
trappens fri bredde er mindst 1,0 m.

Ved stikprgver overholdes kravet til den fri abning pa 100 cm. mellem handliste og vaeg ikke, men ligger
alle steder mellem 97,5 til 99 cm. Dette bgr gennemgas for alle trapper og etager, og sendres hvor det
vurderes ngdvendigt.
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Trappen er udfgrt som halvsvingstrappe, men en stgrre lysning end 30 cm. fra etage til etage er
handlisten afbrudt 2 steder omkring lysningen, med et temmelig stort spring der vanskeligger en

behagelig og tryg feerdsel.

Vejledningsteksten til BR10 3.2.3, stk. 1, siger at ved trapper med bredere lysning end 0,3 m,
altangange og luftsluser bgr hgjden af veernet forgges passende, dog til mindst 1,2 m.
Handlister bgr fgres ubrudt forbi repos og afsluttes vandret.

SBI-anvisning 250, ggr bl.a. opmaerksom pa, at trapper med mere end 0,3 meter fri lysning til en af
siderne, skal have varn i en hgjde pé’u mindst 1,2 meter, men at der stadig skal findes handlister i en
hgjde, som ggr dem nemme at gribe om og holde fast i, som hovedregel 0,8 til 1,0 meter over
trinforkanterne. Altaner anbefales at vaere forsynet med veern med samme hgjde, som kraeves ved

altangange, dvs. mindst 1,2 meter.

Vejledningstekst og anvisning er ikke helt tydelig, og forholdet anses ikke af stor afggrende betydning,

men rimeligheden af en a&ndring bgr overvejes.

Billede 8.1-1 Billede 8.1.2
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10 Belysning

Vilkar i byggetilladelsen:
e stk.106
at adgangs- og tilkgrselsarealer forsynes med belysning, hvor trapper og ramper belyses
staerkest, jf. BR10, kap. 2.6.3, stk. 1,

10.1 Overholdelse af lovkrav og konklusion.

Ejendommen er pd plint-arealet forsynet med meget lave pullertarmaturer med 360 grader belysning,
der kan give en vis bleendingseffekt, specielt ndr man bevaeger sig fra gadeniveau op mod plintens
niveau. Armaturerne er placeret langs gangarealer og langs ramper, og fungere pd denne made som
ledestjerner i arealet. Beklageligvis er de placeret ret uhensigtsmaessigt i forhold til trapper og ramper.
Ved ramper er der placeret 2 stk., og de er ca. 30 cm fra kanten til rampen. Dette bevirker at der pa
stgrstedelen af rampens flade, overhovedet ikke er direkte lys. Ogsa trapperne lider under den lave
belysning, der ikke giver direkte lys p& trinnene.

I henhold til BR10 kap. 2.4.3. stk. 1, skal adgangsarealer forsynes med belysning hvor trapper og ramper
skal belyses steerkest.

Der findes ikke noget detailkrav til hvor staerkt lyset skal vaere og i hvilken udstraekning, pa trapper og
ramper der ikke modtager direkte belysning, men s3danne forhold kan p@ ingen made vurderes som
veere tilstraekkelig i forhold til kravet i BR10. Der skal sdledes udfgres en bedre belysning, der giver
direkte og tilstraekkeligt steerkt lys, uden uheldige skyggevirkninger og blaending, til sikring af sikker og
tryg feerdsel. Dette gaelder i gvrigt ikke mindst pa& den meget stejle rampe.

Bill. Nr. 10.1

Bemeerk lampernes placering. Ved
ankomst til rampen fra vej, bliver
man blendet af det uafskaermede
direkte lys.

Selv om armaturet i et vist omfang
retter lyset nedad, vil lampen med
den tilbagetrukne placering ikke
sende direkte lys pd rampens flade,
der sdledes stort set vil ligge i skygge,
eller klare sig med gadebelysningen.

Det er ikke tilfredsstillende, og
vurderes ikke at leve op til kravene.
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