Referat af Ekstraordineer Generalforsamling i E/F Havnebryggen Polaris
13. November 2023

Dagsorden

1) Valg af dirigent og referent
a) Dennis Holm Pedersen valgt som dirigent
b) Raya Stefanova, Maria Steensgaard og Jens Kr. Ggtrik valgt som referenter
2) Mangler konstateret ved og ifm 5-ars gennemgang af ejendommen. Indledt
syn- og skgnssag ved Kgbenhavns Byret i 2022 for at undga
foreldelse/passivitet.
a) Fugti kalder.

Der er konstateret udbredt skimmeldannelse i p-kaelder nord. Bestyrelsen
redegjorde for de undersggelser der er foretaget med bistand af
ingenigrfirmaet Al-gruppen. Der blev redegjort for forskellige vurderinger
af mulige drsagssammenhange og lgsningsmuligheder. Der blev redegjort
for et skgn over omkostninger til en evt. udbedring. Bestyrelsen
indstillede at der indledes syn og skgn for at konstatere om der foreligger
en mangel. Der blev stillet forskellige spgrgsmal til processen, herunder
hvem der skal baere omkostningerne. Bestyrelsen oplyste at safremt
foreningen far medhold i syn og skgn skal Pension Danmark/Condor bzere
omkostningerne til syn og skgn, nogle advokatomkostninger og
omkostninger til udbedring. | modsat fald er det ejerforeningen der skal
baere omkostningerne. Der kan vare tale om at fa nogle omkostninger
daekket af ejerforeningens retshjelpsforsikring og byggeskadeforsikring.

b) Fugtirum under rampe

Der er et delvist aflukket rum under rampen til p-keelder. Der er ved Al-
gruppens inspektion konstateret vand i 10-15 cm hgjde, vand drivende
ned ad veegge og blottede armeringsjern. Konstruktionsmaessigt mangler
en topplade og og der er utilstrakkelig dreenage fra omradet. Det var
bestyrelsens indstilling at ogsa dette forhold underkastes syn og skgn.

Mangler ved altaner

Pension Danmark/Condor har tilbudt at udbedre elastiske fuger pa de
gverste altaner hvor der er konstateret mangler. Bestyrelsen har
accepteret tilbuddet.



d) Mangler ved brandmaling af skrastag pa altaner
Der er konstateret afskalninger af brandmalingen pa skrastag pa en rakke
altaner. Bestyrelsen har foranlediget en professionel vurdering af
forholdet. Den pageaeldende vurdering skgnner at der er tale om en fejl ved
den oprindelige pafgring af brandmalingen. PD/Condor har henvist til at
der er tale om manglende vedligehold. Der henvises til et meget
omfattende materiale der er udleveret ved overtagelse af ejendommen.
Vurderingen fra ejerforeningens advokat er at det ikke er et argument der
fritager PD/Condor for ansvar. Sdfremt alle skrastag skal istandsaettes er
der tale om en meget betydelig udgift. Det er bestyrelsens indstilling at der
gennemfgres syn og skegn vedrgrende forholdet.

e) Mangler ved ejendommens dgrtelefoner
Dgrtelefonerne i opg. C har veeret ude af drift i 6 mdr. Arsagen til
funktionsfejlen har vaeret undersggt af el-installatgr og producent. Det er
vurderingen at der er tale om en fejlinstallation. Dette er papeget overfor
PD som har afvist sagen. Det er bestyrelsens vurdering at der er tale om en
fejlinstallation og at det muligvis ogsa kan veere tilfeeldet i gvrige opgange.
Det blev papeget af en beboer, at den manglende funktion af
dgrtelefonerne i opg. C er i strid med bygningsreglementet da beboerne i
de gverste etager skal kunne adviseres i tilfeelde af brand. Bestyrelsen
gjorde opmeaerksom p3, at safremt udbedring iveerkseaettes risikerer vi at
matte baere udgiften selv. Bestyrelsen er dog opmarksom pa problemet og
vil drgfte pa et kommende bestyrelsesmgde hvordan sagen kan
fremskyndes.

3) Redeggrelse for de juridiske muligheder og gkonomien
a) Det ma paregnes at omkostningerne ved syn og skgn vil veere i
stgrrelsesordenen 400.000 kr. Bliver skgnnet over omkostninger
vaesentligt hgjere vil der blive atholdt endnu en ekstraordineer
generalforsamling. Safremt retshjeelpsforsikringen kan aktiveres skgnnes
den at kunne daekke 250.000 kr. Der har indtil nu vaeret brugt ca. 150.000
kr. pa tekniske undersggelser og radgivning.

4) Beslutning
a) Bestyrelsen indstillede at der gennemfgres Syn og Skgn vedrgrende
punkterne 2a, 2b, 2d og 2e. Vedrgrende pkt. 2e vil bestyrelsen overveje
om udbedringsprocessen kan fremskyndes.
Indstillingen blev vedtaget ved handsopraekning med stor majoritet.



