Cobblestone A/S

Cobblestone R,

www.cobblestone.dk

Referat af ordinzer generalforsamling

i E/F Havnebryggen Polaris
Afholdt den 30. april 2024 kI. 18:00 pa Pakhus Bryggen
Njalsgade 21G (keelderen) 2300 Kgbenhavn S

Generalforsamlingen blev afholdt med fglgende dagsorden:

1.

2.

Valg af dirigent og referent

Bestyrelsens beretning for det forlgbne ar

Foreleeggelse og godkendelse af arsrapport

Forslag

Forelaeggelse og godkendelse af budget med uaendret ejerforeningsbidrag
Valg af medlemmer til bestyrelsen

Dennis Anton Holm (formand) (pa valg i 2024), genopstiller ikke

Maria Steensgaard (pa valg i 2024), genopstiller
Robin Kristensen (pa valg i 2024), genopstiller ikke
Frank Buch-Andersen (pa valg i 2025)

Jens Kristan Gotrik (pa valg i 2025)

Valg af suppleanter
Raya Rumenova Stefanova (pa valg i 2025)
Valg af revisor

Eventuelt

Naerveerende referat er ikke en ordret gengivelse af det passerede, men alene et
uddrag, der gengiver de veesentligste synspunkter og beslutninger.

Dennis Anton Holm fra bestyrelsen bad velkommen til de fremmadte.

| alt var 33 lejligheder (heraf 1 ved behgrig fuldmagt) ud af 120 lejligheder i foreningen reprae-
senteret pa generalforsamlingen.
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Ad 1. Valg af dirigent og referent
Philip Jensen fra Cobblestone A/S blev valgt som hhv. dirigent og referent.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indkaldt og beslutningsdygtig i hen-
hold til den fremsendte dagsorden. Da der ikke var indsigelser imod formalias overholdelse,
fortsatte generalforsamlingen.

Ad 2. Bestyrelsens beretning for det forlgbne ar

Dirigenten henviste til den fremsendte beretning, der ogsa er vedlagt naervaerende referat, idet
bestyrelsen ikke gnskede at knytte yderligere kommentarer til beretningen.

Der blev spurgt til status pa dgrtelefoner i opgang c. Der blev svaret, at elektrikerne er pa sagen
og at de har veeret ude og undersg@ge. Det forventes at de kommer ud pa ejendommen den 15.
maj og det burde virke senest 10 dage efter.

Efter afklaring af enkelte spargsmal til beretningen, blev denne efterfolgende taget til efterret-
ning uden yderligere bemaerkninger.

Ad 3. Forelzeggelse og godkendelse af arsrapport
Indledningsvis gennemgik dirigenten kort arsrapportens opbygning og kommenterede herefter
pa afvigelser i posterne i resultatopgerelsen i forhold til det vedtagne budget.

Her blev fremhaevet mindre udgift pa el end budgetteret. Omkostninger til radgivere i forbindelse
med 5 ars gennemgang. Samt at der var afholdt flere udgifter til Isbende vedligehold end for-
ventet.

Herefter gennemgik dirigenten enkelte poster i balancen, hvor en egenkapital pa 978.776 kr. og
hensaettelser pa i alt 1.155.774kr blev fremheevet.

Arsrapporten blev godkendt med et arets resultat pa kr. 311.261kr.,

Ad 4. Forslag

A. Forslag om installation af udvendig vandhane fra Ditte og Frej (38 A st. tv.)
Ditte og Frej redegjorde for motivet til forslaget, som er vedlagt naerveerende referat.
Dette vil ikke fa gskonomiske konsekvenser for foreningen. Det blev forsléet at montere i
samme hgjde, som vandhaner pa fellesarealerne.

Frank Buch-Andersen supplerede med, at det er ejernes ansvar at vande blomsterne i
haverne.

Efter fa spgrgsmal blev forslaget sat til afstemning.

Forslaget blev vedtaget med 32 stemmer for, 0 imod og 1 stemte blankt.
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Ad 5. Forelzeggelse til godkendelse af budget

Dirigenten gennemgik budgettet for aret 2024, som indebar usendrede faellesudgifter. Det blev
fremhaevet, at der udover den daglige drift var afsat midler til stgrre vedligehold, som bestod af
infrastruktur i keelderen, dartelefon i opgang C samt tilbagefersel af tidligere ars henseettelser il
ladestander.

Budgettet blev enstemmigt vedtaget uden en stigning i faellesudgifterne.
Ad 6. Valg af bestyrelse
Bestyrelsesformand Dennis Anton Holm og bestyrelsesmedlem Robin Kristensen var pa valg og

gnskede ikke at genopstille.

Maria Steensgaard gnskede at genopstille. Herudover gnskede Steen Bindslev og Flemming
Eilgaard at stille op til bestyrelsen. Alle blev valgt ved fredsvalg med applaus.

Hermed bestar den samlede bestyrelse af:

Steen Bindslev, formand (pa valg i 2026)
Frank Buch-Andersen (pa valg i 2025)
Jens Kristan Getrik (pa valg i 2025)
Maria Steensgaard (pa valg i 2026)
Flemming Eilgaard (pa valg i 2026)

Ad 7. Valg af suppleanter

1. suppleant Raya Rumenova Stefanova pa valg i 2025
2. suppleant Daniel Tholander pa valg i 2026

Ad 8. Valg af revisor

BDO blev genvalgt som foreningens revisor
Ad 9. Eventuelt

Herunder blev fglgende bl.a. dreftet:

- Madkasser fra fx arstiderne ma ikke sta pa gangen, da det er i strid med brandregulati-
verne. De skal i stedet placeres i skuret.

- Der ma ikke henstilles effekter i mellemgangen. Bestyrelsen har faet en patale for dette.

- Der ma e€j heller parkeres cykler uden for de markerede base i kaelderen.

- Miljgstation. Der ma ikke smides storskrald, som fx madrasser. Der er endda blevet la-
vet et fint skilt, som bedes respekteres.

- Ejere er ansvarlige for at give lejere besked pa at overholde reglerne i ejerforeningen.

- Der blev gjort opmaerksom pa at papcontainerne altid var fyldte. | den forbindelse blev
det oplyst, at beboere fra bygning syd skal benytte miljgstation ved Castor.
Der var en stgrre debat om cykelparkering. Bestyrelsen henstillede til at alle beboer
overholdt geeldende husorden, vedteegter og brandregulativer, og ikke stillede deres
cykler uden for cykelstativer, cykelrum og markerede cykelbase. Bestyrelsen vil gen-
nemga, om der er muligheder for at etablere flere omrader til cykelparkering og vil her-
efter tage beslutning om hvordan det sikres at beboerne overholder ejerforeningens
husorden og vedtaegter og myndighedernes brandregulativer Der blev opfordret til at
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forbedre kommunikation fra bestyrelse, som godt kan veere bedre, fx med en aktivitetsli-
ste.

- Det blev oplyst, at fliser ved miljgstation ikke er lagt ordentligt. Dette ligger uden for
ejerforeningens matrikel, dog vil bestyrelsen forsgge at falge op over for TDC.

- Der blev spurgt til skimmelsvamp, som var beskrevet i beretningen.

- En ejer ytrede bekymring for biler, der kerer i hgj far pa vejen ved Nord. Det blev oplyst,
at flere havde veeret i kontakt med kommunen, og der forventes et fodgaengerfelt over-
for 365 discount, men udsigten er ukendt. Daniel falger op.

- Der blev spurgt til hvor nggler skal fremskaffes. Her skal viceveert fra Cobblestone kon-
taktes via selvbetjening pa Cobblestones hjemmeside.

- Der blev sagt stort tak til Dennis Anton Holm og Robin Kristensen for deres store ind-
sats i bestyrelsen, der blev ydermere givet en erkendtlighed og applaus.

- Der blev ogsa sagt stor tak til Daniel Tholander for hans hjeelp med ladestandere i kael-
deren samt hjaelp generelt. Her blev ligeledes givet en erkendtlighed og applaus.

Da der ikke var flere punkter og emner til behandling, takkede dirigenten for god ro og orden og
haevede generalforsamling kl. 19.15.

Neervaerende referat er underskrevet elektronisk med MitID iht. foreningens vedtaegter § 10 stk
4 (dirigent og formand) og vedhaeftede underskriftsdokument.

(TTR Cobblestone A/S | Gl Koge Landevej 57 | 2500 Valby
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Bestyrelsens beretning for 2023

Kaere medejere,
Der har i bestyrelsen vaeret en sardeles god aktivitet igennem 2023.

Bestyrelsen har saledes afholdt bestyrelsesmgder med mellem 1-2 maneders intervaller, hvor
vi Igbende har haft igangvaerende sager, forespgrgsler m.v. op at vende.

Af de nedslagspunkter som bestyrelsen saerligt gnsker at orientere jer om, forud for general-
forsamlingen, er fglgende:

Brug af faellesarealer i P-kaelder, depotrum og i opgange, herunder ud foran lejlighederne:

Bestyrelsen har noteret sig, at der i meget vidt omfang finder uberettiget brug sted af fzelies-
arealerne i form af opmagasinering af ting i gangene ud foran lejlighederne, herunder parke-
ring af cykler uden for de reglementerede omrader i P-kaelderen, og videre har bestyrelsen
ogsa noteret sig, at der i et vist omfang fra de enkelte brugere af parkeringspladserne finder
opmagasinering sted af mgbler, gulvtapper m.v.

Tilsvarende kan det konstateres, at ikke alle medlemmer af foreningen ser sig i stand til at
holde deres inventar indenfor depotrummene, saledes at vi kan se, at der i et vist omfang
tillige tages faelles arealer ud for depotrummene i brug for opmagasinering af personlige ef-
fekter.

Bestyrelsen har tidligere adresseret disse forhold, men bestyrelsen skal for god ordens skyld
pa ny ggre opmaerksom pa, at der er tale om saerdeles graverende overtraedelser af det or-
densreglement, der er for ejendommen. Et ordensreglement, der i gvrigt ikke er sat i verden
for at genere, men derimod for at sikre, at brandmyndighedernes krav til, hvorledes ejendom-
men benyttes og indrettes, hele tiden er overholdt, sa vi formindsker risikoen for personskade
ved brand.

Der har saledes fra brandmyndighederne vaeret rejst krav om, at der finder et effektivt ophgr
sted af disse aktiviteter, som ovenfor beskrevet, og bestyrelsen har derfor besluttet i den kom-
mende bestyrelsesperiode at ivarksaette foranstaltninger overfor de, der uretmaessigt bruger
faelles arealerne pa en made, at det tilsikres, at disse overtradelser ikke pa ny finder sted.

I det ar, der nu er passeret, har bestyrelsen ogsa ivarksat en aktivitet til at fa bortfjernet hen-
stillede cykler, der tilsyneladende ikke anvendes. Dette har vaeret overalt pa ejendommen,
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herunder ogsa P-kaelderen, og vi har fra bestyrelsens side noteret, at dette initiativ er lpbet af
stablen pa en god og hensigtsmaessig made.

Det skal pa ny understreges, at henstilling af personlige effekter, herunder cykler uden for de
reglementerede omrader for fremtiden ikke vil blive tolereret af bestyrelsen.

Dgrtelefoner:

Vi har oplevet, at der har varet et tilsyneladende svigt i dgrtelefonernes funktion, i alt fald i
opgang C, hvilket bestyrelsen har valgt at tage initiativ til at fa afklaret, uanset at det er et
punkt, der tillige indgar i den undersggelse, der finder sted, jf. den isolerede bevisoptagelse
(n2ermere herom nedenfor).

Grunden hertil er, at der fra brandmyndighedernes side er rejst krav om, at dgrtelefonproble-
matikken omgaende bliver afklaret og oprettet, da det er et brandteknisk krav af sikkerheds-
maessig karakter, at alle telefoner kan tilgds af brandmyndighederne i tilfeelde af brand.

Bestyrelsen vil i videst muligt omfang tage initiativ til at undersgge, hvorvidt der er tale om en
oprindelig systemfejl i opsaetningen af dgrtelefonen af hensyn til ogsa at fa afdakket og gjort

ansvar gaeldende overfor bygherre Pension Danmark.

Ny administrator:

Pa baggrund af den utilfredshed, bestyrelsen kunne konstatere der var overfor den tidligere
administrator DEAS, tog bestyrelsen skridt til at skifte til den nuvaerende administrator Cob-
belstone A/S, som overtog pr. 1. januar 2024.

Der er som altid ved overtagelse af administrationsopgaver tale om en vis indkgringsperiode,
men det er bestyrelsens samlede opfattelse, at overgangen til Cobbelstone ikke mindst pa
grund af en god og proaktiv holdning fra Cobbelstones side har vaeret god og forbedrende
overfor jer alle.

Vi ser frem til et fortsat godt samarbejde med Cobbelstone A/S.

Isoleret bevisoptagelse ved Kgbenhavns Byret:

Den isolerede bevisoptagelse ved Kgbenhavns Byret kgrer fortsat som planlagt, hvorunder der
spges afdaekket sagkyndig information, om der foreligger fugt i kaelderen, herunder hvad ar-
sagen til fugten eventuelt kan vaere, ligesom den isolerede bevisoptagelse indeholder spprgs-
mal af anden karakter til afdaekning af, dels fugtproblematikken, dels gvrige problematikker,
alt under hensyntagen til at der er rejst krav om skadeslgsholdelse for disse forhold overfor
bygherre, Pension Danmark, og der er endvidere taget forbehold for krav rejst overfor den
eksisterende byggeskadeforsikring.
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Bestyrelsen henviser generelt til problemstillingen til den ekstraordinaere generalforsamling,
der blev afholdt i indeveerende ar, hvorunder der med overvaldende flertal blev besluttet at
ivaerksaette den isolerede bevisoptagelse, hvilket saledes blev igangsat.

Efterfglgende har foreningens advokat informeret bestyrelsen om, at der er opnéet forhands-
tilsagn til deekning af sagsomkostninger i forbindelse med den isolerede bevisoptagelse for et
belgb op til kr. 500.000,00.

Da der endnu ikke foreligger en afklaring af spgrgetemaets endelige udformning mellem de
advokater, der er involverede i processen, og da der saledes ej heller foreligger forslag til egnet
skgnsmand som parterne er blevet enige om, er det ikke bestyrelsens vurdering, at den isole-
rede bevisoptagelse vil udmgnte sig i egentlige omkostninger i det kommende regnskabsar,
eller i fald der matte komme sadanne omkostninger, vil de kun vare af beskeden grad, idet
selvrisikoen udggr 10% af de samlede omkostningsmaengde op til kr. 500.000,00.

Der er derfor ikke afsat et belgb i budgettet hertil for det kommende regnskabsar.

Kommende vedligeholdelsesopgaver:

Bygningerne har eksisteret siden 2017, og det er nu pa tide, at der overvejes hvilke opgaver
der skal foretages i henseende til at holde det Igbende vedligehold af vores feelles ejendom i
god standard.

Der vil saledes Igbende vaere tale om, at der skal foretages vediigeholdelsesarbejder, jf. den
vedligeholdelsesplan der foreligger fra det ingenigrfirma bestyrelsen har indhyret til at udar-
bejde.

Der er ikke tale om udgifter, der skal erlaegges indenfor en overskuelig fremtid, men der vil i
fremtiden vaere tale om, at der skal betales en del til Igbende vedligehold, hvorfor det ogsa
herunder ma tages stilling til, om der eventuelt skal finde yderligere hensaettelser sted til ved-
ligehold end, hvad der allerede er sket.

Bestyrelsen har dog ikke indtil videre set noget behov for at stille forslag om stigning i faelles-
udgifterne.

Sociale aktiviteter:

Der harigen i ar vaeret afholdt fastelavn og juletraestaending samt videre feelles arbejdsdag, og
bestyrelsen retter en tak til alle de frivillige, der har deltaget i disse aktiviteter. Uden dem ville
de ikke kunne gennemfgres.

De aktiviteter, der har veeret af faelles tilsnit, har nydt bred opbakning bl.a. alle vores medlem-

mer og for de, der har deltaget, har der vaeret udtrykt stor glaede og forngjelse over den gode
tone og det hyggelige samvaer, men har oplevet i forbindelse med afholdelsen.
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Miljgstationen:

Det er desvaerre ngdvendigt i denne beretning at klarggre for alle, idet det abenbart ikke er
gaet op for alle, at man ikke pa miljgstationen ma henstille madrasser eller aflagt tgj og tilsva-
rende.

Vi har fra bestyrelsens side noteret os, at der igennem aret har vaeret en meget kritisabel til-
gang til, hvad der kan henlagges pa miljgstationen fra visse medlemmers side, og det skal
derfor pa ny indskaerpes, at miljgstationen alene anvendes til de formal, der fremgar af miljg-
stationens enkelte affaldsbeholdere. Til supplement hertil har bestyrelsen opsat pa dansk og
engelsk en redeggrelse for, hvad man ma bruge miljgstationen til.

El-ladestandere:

Projektet el-ladestandere er nu feerdiggennemfgrt, og hardwaren er pa plads. Projektet blev
betydeligt billigere, end hvad der var budgetteret med, idet bestyrelsen valgte at gd med en
mindre lgsning efter rad fra flere sider, hvilket dog ikke aendrer pa det forhold, at alle nu kan
fa ladet deres bil i kaelderen ved egen opsat station.

Prisen for opsatningen blev ca. kr. 450.000,00, og altséd dermed betydeligt under det belgb,
der var afsat i budgettet.

Videoovervagning:
Bestyrelsen har valgt at etablere videoovervagning i kaelderen for at sikre mod indbrud.

Bestyrelsen har en bestemt forventning om, at dette vil have en vaesentlig praeventiv effekt,
saledes at vi for fremtiden undgar, at cykler o.l. fiernes fra kaelderen.

Nye bestyrelsesmedlemmer:

Afslutningsvis skal der hermed fra bestyrelsens side rejses en opfordring til foreningens med-
lemmer til at stille op til bestyrelsesarbejdet og lade sig indvaelge som bestyrelsesmedlemmer
eller suppleanter.

Pa bestyrelsens vegne:

Formand Dennis Holm Pedersen
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Bilag A

Forslag 1 til generalforsamling

Vi onsker at gore det lettere at vande hakken pd& vores sydvendte terrasse, hvor
der om sommeren er meget sol, og risiko for at hakken mangler vand. Vi vil med
godkendelse fra generalforsamlingen installere en udvendig vandhane pa vores
sydvendte terrasse lige uden for vores kgkken. Kgkkenets vandrgr kan forgrenes
sdledes, at det fgres gennem kgkkenets gulvskab og igennem facademuren. Se
billeder vedhaftet.

Arbejdet vil blive udfegrt af en certificeret VVS montgr og vil ikke have nogle
gkonomiske konsekvenser for ejerforeningen.

Med venlig hilsen

Ditte Mgller Munch og Frej Josefsson (38A st.tv.)
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Dette dokument er underskrevet af nedenstédende parter, der med deres underskrift har bekraeftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet.

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

Steen Bindslev

Navnet returneret af dansk MitID var:

Steen Bindslev

Bestyrelsesformand

ID: caad4758-fe06-4101-8¢c83-86¢7f5f1bbb0
Tidspunkt for underskrift: 24-05-2024 kl.: 17:36:57
Underskrevet med MitID

Mitab

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement
document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a
mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the
signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of
signatures can always be lifted as legal evidence.

Philip Jensen

Navnet returneret af dansk MitID var:

Philip Rytgaard Jensen

Dirigent

ID: 5523319c-3dfd-49ca-ada4-608852be185b
Tidspunkt for underskrift: 27-05-2024 kl.: 14:15:54
Underskrevet med MitlD

Mitab

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in
this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital
signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to
sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital
documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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Proof of signing

This is the proof of signing of the document with Agreement ID 2863dfMzhgR251808260.
The document is part of the order with Reference ID 3944f1MsSUP251808260.

The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.
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The document was sealed for changes: 2024-05-27T12:16:02.950Z
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Steen Bindslev <s@familienbindslev.dk>
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As Bestyrelsesformand

Signed 2024-05-24T15:36:57.025Z from 87.49.146.197:8797

Philip Jensen <prj@cobblestone.dk>
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As Dirigent

Signed 2024-05-27T12:15:54.923Z from 128.77.139.200:15828
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  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/125.0.0.0 Safari/537.36 Edg/125.0.0.0",

  "signOrderIds": "251808260",

  "agreementId_2863dfMzhgR251808260": "2863dfMzhgR251808260"

}


{

  "at_hash": "P-S46zdaBLHOeiZoSQDF8A",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1716565003",

  "birthdate": "1952-05-18",

  "exp": "1716568604",

  "iat": "1716565004",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "81fa44bf-e627-4d2c-8e8a-848868606293",

  "name": "Steen Bindslev",

  "nonce": "638521617606151724.YzcyZmI3ZjAtNTU0YS00YjAyLWJlNDUtNDA3YzcwZTY3MmYwZTlhZmViYTYtNDdlNi00ODg2LWI5YzQtYTg5MWY5ZTlmYjM2",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "caa44758-fe06-4101-8c83-86c7f5f1bbb0",

  "rat": "1716564962",

  "sid": "c0327835-0559-4ef3-8b38-43e1976c6836",

  "sub": "caa44758-fe06-4101-8c83-86c7f5f1bbb0",

  "transaction_id": "994d6edd-a4a7-4f30-b6b3-5cc45c89596a",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NDlmZWZiOGMtYjgzYS00ZGUyLWJmZmEtZjYzODUxYTQ5MjY4fDAwMDAwMDAxfDkxNmNhZTM3LTBhZjAtNGNhYi1iMDBkLTk4YWE3NjgyZmM4MnwyNTE4MDgyNjA=",

  "signedAtUtc": "2024-05-24T15:36:56.8719206Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Safari/537.36 Norton/124.0.0.0",

  "signOrderIds": "251808260",

  "agreementId_2863dfMzhgR251808260": "2863dfMzhgR251808260"

}
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